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LA RESIDENZA FISCALE DELLE PERSONE FISICHE

I NUOVI PRESUPPOSTI DAL 1.1.24

Non più assoluta 
(salvo prova contraria)



LA RESIDENZA FISCALE DELLE PERSONE FISICHE

LO SCENARIO SINO AL 31.12.2023



LA RESIDENZA FISCALE DELLE PERSONE FISICHE

IL DOMICILIO

Valgono anche gli affetti familiari



LA RESIDENZA FISCALE DELLE PERSONE FISICHE

IL GIRAMONDO



LA RESIDENZA FISCALE DELLE PERSONE FISICHE

LA PRESENZA FISICA

Pertanto se < 182 giorni ma tutte le relazioni sociali sono in IT vale IT
Se > 182 giorni vale sempre IT



LA RESIDENZA FISCALE DELLE PERSONE FISICHE

I PERIODI NON CONTINUATIVI



LA RESIDENZA FISCALE DELLE PERSONE FISICHE

LE FRAZIONI SECONDO LA CIRCOLARE 20/E



RIDETERMINAZIONE VALORE TERRENI E 
PARTECIPAZIONI

Rag. Fabio Mongiardini



RIDETERMINAZIONE VALORE TERRENI E PARTECIPAZIONI

LA NORMA A REGIME



RIDETERMINAZIONE VALORE TERRENI E PARTECIPAZIONI

ADEMPIMENTI E REGOLE

(Annuali di pari importo)

L’imposta sostitutiva può essere compensata in F24. 
È possibile anche l’affrancamento parziale.



RIDETERMINAZIONE VALORE TERRENI E PARTECIPAZIONI

PARTECIPAZIONI – SOGGETTI

Sono interessati alla disposizione agevolativa:

- Persone fisiche private

- Società semplici

- Enti non commerciali

- Soggetti non residenti per partecipazioni riferite a società residenti in Italia



RIDETERMINAZIONE VALORE TERRENI E PARTECIPAZIONI

PARTECIPAZIONI – USUFRUTTO/NUDA PROPRIETA’

Il nudo proprietario non può rivalutare la parte relativa all’usufrutto in quanto mancante del possesso, per 

cui l’usufruttuario può autonomamente rivalutare il proprio diritto. I criteri per l’individuazione dei valori di 

usufrutto e nuda proprietà sono quelli previsti dall’art. 48 del DPR 131/86.



RIDETERMINAZIONE VALORE TERRENI E PARTECIPAZIONI

PARTECIPAZIONI – PERIZIA DI STIMA

Per le partecipazioni non quotate si assume, in luogo del costo di acquisto il valore al primo gennaio del 

patrimonio sociale determinato in base ad apposita perizia giurata. Questa unitamente ai dati del suo 

estensore deve essere conservata dal contribuente ed esibita all’amministrazione finanziaria in caso di 

richiesta.



RIDETERMINAZIONE VALORE TERRENI E PARTECIPAZIONI

PARTECIPAZIONI – SOGGETTI ABILITATI ALLA REDAZIONE

I soggetti abilitati a redigere ed asseverare la perizia sono:

- Professionisti iscritti all’Albo dei Dottori Commercialisti

- Professionisti iscritti nel registro dei Revisori Legali

- I periti iscritti alle Camere di Commercio



RIDETERMINAZIONE VALORE TERRENI E PARTECIPAZIONI

PARTECIPAZIONI – TERMINE DI REDAZIONE E GIURAMENTO
La perizia deve essere redatta e giurata con riferimento alle partecipazioni possedute alla data del 1 gennaio 

entro il 30 novembre del medesimo anno.

Il giuramento può avvenire presso:

- Cancelleria del tribunale

- Ufficio di un giudice di pace

- Un notaio

Come confermato dall’Agenzia delle Entrate, la perizia di stima può essere giurata anche successivamente 

all’atto di vendita, purché entro i termini di legge (30 novembre).



RIDETERMINAZIONE VALORE TERRENI E PARTECIPAZIONI

PARTECIPAZIONI – DEDUCIBILITA’ DELLE SPESE PER LA PERIZIA

- Perizia predisposta per conto della società: deducibile dal reddito d’impresa in quote costanti 

nell’esercizio in cui è stato sostenuto ed i quattro successivi.

- Perizia predisposta per conto del socio: costo indeducibile per la società se sostenuto dalla stessa, nel 

caso in cui questo sia stato sostenuto direttamente dal socio lo stesso costituirà incremento del costo 

della partecipazione.



RIDETERMINAZIONE VALORE TERRENI E PARTECIPAZIONI

PARTECIPAZIONI – VALUTAZIONE DI CONVENIENZA

Affinché il regime agevolato risulti conveniente l’imposta sostitutiva del 18% applicata sul valore della 

partecipazione dovrà risultare inferiore a quello derivante dall’applicazione del 26% sulla plusvalenza 

realizzata in assenza di affrancamento. 

In sintesi:  

18% x valore di perizia < 26% x plusvalenza da cessione



RIDETERMINAZIONE VALORE TERRENI E PARTECIPAZIONI

PARTECIPAZIONI – SCOMPUTO IMPOSTA GIA’ VERSATA

Qualora il contribuente intenda avvalersi dell’ulteriore rivalutazione delle partecipazioni già 

precedentemente affrancate: 

- Non è tenuto al versamento di eventuali rate ancora pendenti da precedente rivalutazione

- Può scomputare l’imposta sostitutiva già versata dall’imposta dovuta per effetto della nuova 

rivalutazione



RIDETERMINAZIONE VALORE TERRENI E PARTECIPAZIONI

PARTECIPAZIONI – PERFEZIONAMENTO
Il perfezionamento dell’operazione si concretizza:

- Con il versamento dell’imposta in soluzione unica

- Con il versamento, in ipotesi rateale della prima rata

Pertanto il versamento tardivo in entrambe le ipotesi comporta la decadenza dall’agevolazione con 

possibilità di richiedere a rimborso l’imposta versata.

Agli effetti del perfezionamento si rammenta l’asseverazione della perizia entro il 30 novembre.

L’omessa indicazione in dichiarazione dei redditi dei dati relativi alla rideterminazione del valore delle quote 

costituisce violazione formale non facendo decadere l’agevolazione.



RIDETERMINAZIONE VALORE TERRENI E PARTECIPAZIONI

TERRENI – SOGGETTI 
La rideterminazione del valore di acquisto dei terreni interessa i soggetti che si trovano nella condizione di 

realizzare plusvalenze immobiliare sui terreni di cui all’articolo 67 primo comma lettera A e B del TUIR:

- Persone fisiche per operazioni non rientranti nell’attività d’impresa

- Società semplici 

- Enti non commeciali

- Soggetti non residenti per terreni situati nel territorio dello stato



RIDETERMINAZIONE VALORE TERRENI E PARTECIPAZIONI

TERRENI – PERIZIA DI STIMA/SOGGETTI ABILITATI 
La rivalutazione dei terreni si effettua assumendo in luogo del valore d’acquisto quello al primo gennaio di ogni anno 

determinato sulla base di apposita perizia giurata di stima. I soggetti abilitati alla redazione di tale documento sono:

- Ingegneri 

- Architetti

- Geometri

- Dottori Agonomi

- Agrotecnici

- Periti Agrari

- Periti Industriali con specializzazione edile.

In relazione agli altri aspetti si rimanda a quanto indicato in merito alla rivalutazione delle partecipazioni.



RIDETERMINAZIONE VALORE TERRENI E PARTECIPAZIONI

SUCCESSIONI E DONAZIONI



TRACCIABILITA’ DELLE SPESE

Rag. Fabio Mongiardini



TRACCIABILITA’ DELLE SPESE

RIMBORSI SPESE DI TRASFERTA DEI DIPENDENTI

Trasferte estero: problematica ancora irrisolta.

È opportuno richiedere sempre fatturazione



TRACCIABILITA’ DELLE SPESE

LE 3 IPOTESI PER TRASFERTE FUORI COMUNE



TRACCIABILITA’ DELLE SPESE

LA TRACCIABILITA’ DELLE SPESE DI RAPPRESENTANZA



TRACCIABILITA’ DELLE SPESE

D. LGS. IRPEF / IRES 192/24


